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BRF Estrid
Org.nr 769628-0382

Styrelsen fér BRF Estrid far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2019.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK.

Férvaltningsberittelse
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsforeningen

Foreningen registrerades hos bolagsverket 2014-04-26.

Foreningens verksamhet beskattas som ett privatbostadsforetag.

Med privatbostadsféretag avses bland annat en svensk ekonomisk forening vars verksamhet till
klart dvervagande del bestar i att &t sina medlemmar tillhandahalla bostader i byggnader

som ags av foreningen.

Kommunal avgift for ar 1 - 15 efter faststallt vardedr utgar ej. Fran ar 16 utgar hel
fastighetsskatt enligt géllande regler.

Fastigheten

Féreningen ager fastigheten Taby Kaninen 1.

Inflyttning skedde under juni och september 2016.

Fastigheten bestar av 62 lagenheter, total BOA c:a 3078 m2.
Foreningen disponerar 36 parkeringsplatser i garage via Kaninens G:A.
Fastighetsforsakring har tecknats hos Brandkontoret till fullvirde.
Garantitiden &@r 5 ar och garantibesiktning genomférdes hosten 2018.
Fastigheten &r upplaten med dganderatt.

Den slutgiltiga anskaffningskostnaden har uppgatt till 183 500 000 kr.

Vdsentliga hdandelser under verksamhetsaret

- Ny leverantér och ny layout pa hemsida.

- Energideklaration utford.

- Flertal méten i Kaninens Gemensamhetsanliggning for att driva gemensamma fragor rérande
innergard och garage.

- Styrelsen har utover |6pande féreningsangelidgenheter arbetat med stimmans motioner och
propositioner avseende inglasning balkonger, digitalt informations-, nyckel- och bokningssystem,
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belysning utemiljé samt solceller. Dessutom har Styrelsen arbetat med att se éver och sagt upp avtalet

avseende fastighetsskotsel.
- Dartill har styrelsen haft flertalet méten och kontakter gallande hissarna med Uppsala Hiss och
Besqgab.

- Amortering av fastighetslan har skett med 898 tkr, det vill siga 815 tkr mer utéver ekonomisk plan.
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Styrelse och revisorer
Styrelsen har haft féljande sammanséttning till och med 2019-05-15:

Torbjorn Olsson ledamot ordfdorande
Emma Hejninger ledamot
Erik Akerman ledamot
Louise Sjoberg ledamot
Adam Munkbo ledamot

Suppleant har varit Mats Nordqvist.

Styrelsen har haft féljande sammansittning efter stimman 2019-05-15:

Torbjorn Olsson ledamot ordférande
Mats Nordqvist ledamot
Erik Akerman ledamot
Louise Sjoberg ' ledamot
Adam Munkbo ledamot

Suppleant har varit Emma Hejninger.

Styrelsen har under aret avhallit 6 protokollférda sammantréden. | tilligg har flera informella
arbetsméten samt sammantraden med gemensamhetsanldggningen avhallits.

Ordinarie foreningsstdamma holls den 15 maj 20109.

Revisor
Ernst & Young AB Uppsala.

Bostadsrattsféreningens férvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har skétts av Storholmen Férvaltning AB.

Arsavgifter
Arsavgiften har varit oférandrad under 2019 och antas fér nirvarande 4ven bli det under 2020.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rékenskapséarets bérjan 96
Antal tillkommande medlemmar under rakenskapsaret 18
Antal avgdende medlemmar under rikenskapsaret 21
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut 93

Védsentliga hdndelser efter rakenskapsaretsslut
Foreningen ser i dagslaget ingen direkt paverkan pa féreningens finansiella stillning pa grund av
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Covid-19 och i vrigt har féreningen inte heller paverkats. Féreningen har inte heller upplevt nagra

férsenade betalningar gillande &rsavgifter och hyresintakter utéver normalt.

Under bérjan av ar 2020 har nytt avtal géllande fastighetsskétsel signerats med Wiab service.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Forandring av eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 142 770 000
Avsattning yttre
underhallsfond
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 142 770 000

Forslag till behandling av redovisat resultat

2019
3012
-307
78,6

Fond for yttre

underhall

124 023

66 087

190110

Styrelsen foreslar att foreningens resultat (kronor):

Balanserat resultat
Arets resultat

Behandlas sa att
Stadgeenlig avsattning till underhallsfond
| ny rékning éverfores
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2018 2017 2016
2964 2816 0
-212 -319 0
78,2 77,8 74,2
Balanserat Arets Totalt
resultat resultat
-442 537 -211 656 142 239 830
-66 087 0
-211 656 211 656 0
-307 041 -307 041
-720 280 -307 041 141932789
-720 279
-307 041
-1 027 320
75 384
-1102 704
-1 027 320

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med

noter.
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Resultatrakning

Rorelseintakter
Nettoomsattning
Summa rorelseintdkter

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Styrelsearvode

Avskrivning avimmateriella anldggningstillgadngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2019-01-01
-2019-12-31

3012005
3012 005

-1344 853
-81 479
-1 348 468
-2774 800
237 205

133
-544 379
-544 246
-307 041

-307 041

-307 041
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2018-01-01
-2018-12-31

2963910
2963910

-1 184 549
-81 479
-1 348 468
-2614 496
349 414

153
-561 223
-561 070
-211 656

-211 656

-211 656
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgdngar
Byggnader och mark
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlédggningstillgangar
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2019-12-31

3 179 454 596
179 454 596

179 454 596

1213
73 976
75189

1125858
1125858
1201 047

180 655 643
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2018-12-31

180 803 064
180 803 064

180 803 064

64 726
64 726

995 908
995 908
1060634

181 863 698
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fér yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantérsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2019-12-31

142 770 000
190 110
142 960 110

-720 279
-307 041
-1027 320
141 932 790

4,5 37932 000
37 932 000

100 000
254 584

25839
410430
790 853

180 655 643
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2018-12-31

142 770 000
124 023
142 894 023

-442 536
-211 656
-654 192
142 239 831

38 830 000
38 830 000

100 000
251194

5116
437 557
793 867

181 863 698




BRF Estrid 7 (10)
Org.nr 769628-0382

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Fordringar, skulder och avsdttningar

Fordringar har varderats till det ldgsta av anskaffningsvarde och det belopp varmed de beriknas bli
reglerade. Ovriga tillgédngar, skulder samt avsattningar har varderats till anskaffningsviarde om annat ej
anges.

Yttre underhalisfond

Avsittning till fond for yttre underhall gors arligen med ett belopp motsvarande minst det belopp som
angetts i ekonomisk plan tills dess att féreningen upprattat en underhallsplan. Darefter skall avsittning
ske enligt underhallsplan. Denna 6verforing gors mellan fritt och bundet eget kapital, efter att beslut
fattats av stdmman, och tas ej med som kostnad i resultatrdkningen.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgdngar

Anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvardet med avdrag fér ackumulerade avskrivningar.
Avskrivningar gors med rak plan over tillgdngarnas férviantande nyttjandeperiod enligt nedanstdende.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnader 120 ar

Intdkter

Intékter redovisas till det verkliga vdrdet av vad som erhdllits eller kommer erhallas. Arsavgifter och
hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa rikenskapsaret redovisas
som intakt.

Inkomstskatt

Bostadsrattsféreningar betalar inte skatt fér inkomster fran fastigheten ej heller f6r ranteinkomster till
den del de tillhor fastigheten. Endast inkomster som inte hér till fastigheten skall tas upp till
beskattning.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvardet om ej annat anges i not nedan.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till det belopp varmed de beréknas inflyta.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rérelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutningen.
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Not Styrelsearvode

Féreningen har inte haft nagra anstéllda och nagra léner har ej utbetalats.

Styrelsearvode
Sociala kostnader

Not 3 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Not 4 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga 1an.

Réntesats
Langivare %
Stadshypotek 1,00
Stadshypotek 1,28
Stadshypotek 0,65
Stadshypotek 2,10

Kortfristig del av langfristig skuld

Om fem ar berdknas foreningens skuld till kreditinstitut uppga till 37,5 Mkr.

Not 5 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 6 Vdsentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut

Datum for
rantedndring
2021-04-30
2022-10-30
2019-01-24
2025-01-30

2019

61 999
19 480
81479

2019-12-31

183 500 000
183 500 000

-2 696 936
-1 348 468
-4 045 404

179 454 596

63 110 000
28 000 000
91110 000

Lanebelopp
2019-12-31
8 000 000
6 000 000
8 000 000
16 032 000
38 032 000

100 000

2019-12-31

40 830 000
40 830 000
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2018

61999
19 480
81479

2018-12-31

183 500 000
183 500 000

-1 348 468
-1 348 468
-2 696 936

180 803 064

50915 000
20 000 000
70 915 000

Lanebelopp
2018-12-31
8 000 000
6 000 000
8 798 000
16 132 000
38 930 000

100 000

2018-12-31

40 830000
40 830 000
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Foreningen ser i dagsldget ingen direkt paverkan pa féreningens finansiella stéllning pa grund av
Covid-19 och i dvrigt har féreningen inte heller paverkats. Féreningen har inte heller upplevt nigra
férsenade betalningar géallande arsavgifter och hyresintikter utéver normalt.
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Taby 2020- 04 -29

Torbjérn Olsson Erik Akerman
Ordférande Ledamot
Ztro

Lousie Sjobe Adam Munkbo
Ledamot Ledamot
Q/b N

ats Nordqvist
Ledamot

VAr revisionsberattelse har [dmnats 2020- ©5-0%7

Ernst & Young AB

Pontus Ohlsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i Brf Estrid, org.nr 769628-0382

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Estrid for
ar2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning
per den31 december 2019 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r
férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststaller resultat-
rdakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nédvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller ndgra véasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nér s ar tillampligt, om férhdllanden som
kan paverka férmdagan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera
féreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta. Antagandet
om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om
att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberattelse som innehéller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heteridrsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamals-
enliga for att utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteni att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osakerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller férhdllanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Brf Estrid fér &r 2019
samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsforvaltningen och fdreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pd ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pandgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foéreningens vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om for-
slaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsréattslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pé s&dana &tgérder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertrddelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgarder och andra forhdllanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Uppsala den /5 2020
Ernst & Young AB

Pontus Ohlsson
Auktoriserad revisor
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