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Styrelsen fér BRF Estrid far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberdttelse

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen

Foreningen registrerades hos bolagsverket 2014-04-26.

Foreningens verksamhet beskattas som ett privatbostadsforetag.

Med privatbostadsféretag avses bland annat en svensk ekonomisk férening vars verksamhet till
klart 6vervdagande del bestar i att t sina medlemmar tillhandahalla bostader i byggnader

som ags av foreningen.
Kommunal avgift for ar 1 - 15 efter faststallt vardear utgar ej. Fran ar 16 utgar hel
fastighetsskatt enligt gallande regler.

Féreningen har sitt sate i Taby.

Fastigheten

Foreningen ager fastigheten Taby Kaninen 1.

Inflyttning skedde under juni och september 2016.

Fastigheten bestar av 62 lagenheter, total BOA c:a 3078 m2.
Foreningen disponerar 36 parkeringsplatser i garage via Kaninens G:A.
Fastighetsforsakring har tecknats hos Brandkontoret till fullvarde.
Garantitiden ar 5 ar och garantibesiktning genomfordes hésten 2018.
Fastigheten ar upplaten med dganderatt.

Den slutgiltiga anskaffningskostnaden har uppgatt till 183 500 000 kr.

Visentliga hindelser under verksamhetsaret
-Flertal moten i Kaninens Gemensamhetsanlaggning for att driva gemensamma fragor rérande
innergard och garage.

-Nytt stadavtal har signerats med Smart Trappstdadning med start 2021.

-l slutet av aret pabdrjande féreningen en uppdatering av foreningens passersystem som fardigstalldes i
borjan av 2021.

-Beslut angaende solceller avvaktar féreningen med for att utvardera I6nsamhet och framtida villkor.

-Inget beslut angaende belysningen pa loftgangarna da vi inte annu har funnit en ekonomisk férsvarbar
[6sning.

-Inglasning av balkonger. Bygglov &r sokt och foreningen har upphandlat en entreprendr for
inglasningen.

-Amortering av fastighetslan har skett med 1,1 mkr, det vill sdga ca 1 mkr mer utéver ekonomisk plan.
-Féreningen ser i dagsldget ingen direkt paverkan av foreningens finansiella stéllning pa grund av

Covid-19 och i évrigt har féreningen inte heller paverkats. Féreningen har inte heller upplevt nagra
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forsenade betalningar gillande arsavgifter och hyresintakter utéver normalt.

Styrelse och revisorer
Styrelsen har haft féljande sammansattning till och med 2020-05-13

Torbjorn Olsson ledamot ordférande
Mats Nordqvist ledamot
Erik Akerman ledamot
Louise Sjoberg ledamot
Adam Munkbo ledamot

Suppleant har varit Emma Hejninger.

Styrelsen har haft féljande sammansattning efter stamman 2020-05-13

Torbjorn Olsson ledamot ordférande
Mats Nordqvist ledamot
Erik Akerman ledamot
Adam Munkbo ledamot (Avfllyttad)
Anton Nordh ledamot

Suppleant har varit William Persson och Melker Andersson (avflyttad)

Styrelsen har under aret avhallit 6 protokollférda sammantraden. | tillagg har flera informella
arbetsmoten samt sammantraden med gemensamhetsanlaggningen avhallits.

Ordinarie féreningsstamma holls den 15 maj 2020.

Revisor
Ernst & Young AB

Bostadsrattsféreningens forvaltning

Ekonomisk Forvaltning: Storholmen Férvaltning AB.
Fastighetsskotsel: WIAB AB

Arsavgifter

Arsavgiften har varit oférandrad under 2020.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan 93
Antal tillkommande medlemmar under rakenskapsaret 24
Antal avgdende medlemmar under rakenskapsaret 22

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut 100
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Fordndring av eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 142 770 000
Avsattning yttre
underhallsfond 2017
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 142 770 000

Forslag till behandling av redovisat resultat

2020
2910
-240
78,9

Fond for yttre
underhall
190 110

75384

265 494

Styrelsen foreslar att foreningens resultat (kronor):

Balanserat resultat
Arets resultat

Behandlas sa att
Stadgeenlig avsattning till underhallsfond
I ny rakning overfores

2019
3012
-307
78,6
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Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med

noter.

2018 2017 2016
2964 2816 0
-212 -319 0
78,2 77,8 74,2
Balanserat Arets Totalt
resultat resultat
-720 280 -307 041 141932789
-75 384 0
-307 041 307 041 0
-240 425 -240 425
-1 102 705 -240 425 141692 364
-1102 704
-240 425
-1343 129
75 384
-1418 513
-1343 129

-
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Resultatrakning

Rorelseintdkter
Nettoomsattning
Summa rorelseintdkter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Styrelsearvode

Avskrivning av immateriella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2020-01-01
-2020-12-31

2909 706
2909 706

-1136 691

-5782

2 -81 480
-1 348 468

-2572 421

337 285

61
-577771
-577 710
-240 425

-240 425

-240 425
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2019-01-01
-2019-12-31

3012 005
3012 005

-1 344 853
0

-81479

-1 348 468
-2 774 800
237 205

133
-544 379
-544 246
-307 041

-307 041

-307 041
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2020-12-31

3 178 246 141
178 246 141

178 246 141

1100
161 943

163 043

1064 567

1064 567

1227610

179473 751
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2019-12-31

179 454 596
179 454 596

179 454 596

1213
73 976

75 189
1125858
1125 858
1201 047

180 655 643
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2020-12-31

142 770 000
265 494
143 035 494

-1102 704
-240 425
-1343 129

141 692 365

4,5 20 882 000
20 882 000

4,5 16 125 000
300 357

22 200

16 973

434 856

16 899 386

179 473 751
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2019-12-31

142 770 000
190 110
142 960 110

-720 279
-307 041
-1027 320

141 932 790

29932 000
29 932 000

8 100 000
254 584
30 250

25 839
380 180
8 790 853

180 655 643
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allm3nna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Fordringar, skulder och avsattningar

Fordringar har varderats till det lagsta av anskaffningsvarde och det belopp varmed de berdknas bli
reglerade. Ovriga tillgdngar, skulder samt avsittningar har virderats till anskaffningsvarde om annat ej
anges.

Yttre underhallsfond

Avsattning till fond for yttre underhall gors arligen med ett belopp motsvarande minst det belopp som
angetts i ekonomisk plan tills dess att foreningen upprattat en underhallsplan. Darefter skall avsattning
ske enligt underhallsplan. Denna 6verforing gors mellan fritt och bundet eget kapital, efter att beslut
fattats av stdmman, och tas ej med som kostnad i resultatrdakningen.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvardet med avdrag for ackumulerade avskrivningar.
Avskrivningar gérs med rak plan éver tillgangarnas férvantande nyttjandeperiod enligt nedanstaende.
Foéljande avskrivningstider tillampas:

Byggnader 120 ar
Porttelefon 10 ar
Intdkter

Intdkter redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer erhallas. Arsavgifter och
hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som bel6per pa rakenskapsaret redovisas
som intakt.

Inkomstskatt

Bostadsrattsforeningar betalar inte skatt for inkomster fran fastigheten ej heller for ranteinkomster till
den del de tillhor fastigheten. Endast inkomster som inte hor till fastigheten skall tas upp till
beskattning.

Ovrigt

Ovriga tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvardet om ej annat anges i not nedan.
Fordringar har efter individuell vdardering upptagits till det belopp varmed de berdknas inflyta.
Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning

Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intdaktskorrigeringar.
Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intéakter och kostnader, men fore extraordinara intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent )’\/
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av balansomslutningen.
Not 2 Styrelsearvode

Foreningen har inte haft nagra anstéllda och nagra I6ner har ej utbetalats.

Styrelsearvode
Sociala kostnader

Not 3 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Inkép
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Not 4 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Rédntesats
Langivare %
Stadshypotek 1,00
Stadshypotek 1,28
Stadshypotek 0,85
Stadshypotek 2,10

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for
ranteandring
2021-04-30
2022-10-30
2021-01-26
2025-01-30

2020

62 000
19 480
81480

2020-12-31

183 500 000

140013

183 640 013

-4045 404
-1348 468
-5393 872

178 246 141

63 110 000
28 000 000
91 110 000

Lanebelopp
2020-12-31
8 000 000

6 000 000

7 100 000
15907 000
37 007 000

1025 000

Om fem ar berdknas foreningens skuld till kreditinstitut uppga till 36,5 Mkr.
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2019

61999
19 480
81479

2019-12-31
183 500 000
183 500 000

-2 696 936
-1 348 468
-4 045 404

179 454 596

63 110 000
28 000 000
91 110 000

Lanebelopp
2019-12-31
8 000 000
6 000 000
8 000 000
16 032 000
38 032 000

100 000

| balansrakningen redovisas |an som forfaller under nastkommande riakenskapsar som kortfristig skuld

enligt nya direktiv fran ARL.

| noten sa redovisas planerad amortering som kortfristig skuld.
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Not 5 Stillda sdkerheter

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning 40 830 000 40 830 000
40 830 000 40 830 000

Not 6 Visentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut

Féreningen ser i dagslaget ingen direkt paverkan av féreningens finansiella stéllning pd grund av
Covid-19 och i dvrigt har féreningen inte heller paverkats. Féreningen har inte heller upplevt nagra
forsenade betalningar géllande arsavgifter och hyresintakter utéver normalt.
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10 (10)



Revisionsberdttelse
Till féreningsstdmman i Brf Estrid, org.nr 769628-0382

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Estrid for
ar 2020.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberdttelsen &r
férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststdller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt drsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nédvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehdller ndgra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhdllanden som
kan paverka férmdgan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera
féreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta. Antagandet
om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om
att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberéttelse som innehdller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsdtgdrder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamals-
enliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller 8sidosattande av intern kontroll.

o skaffar vioss en férstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvéands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om l[ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vidrar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osakerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, déaribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten foér den.
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.




Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Brf Estrid fér ar 2020
samt av forslaget till dispositioner betr&ffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar foér foreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
s& att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i &vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e pa ndgot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, &rs-
redovisningslagen eller stadgarna.

vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebér att vi fokuserar gransk-
ningen pd saddana atgédrder, omrdden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhéllanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Uppsala den S'/S’ 2021
Ernst & Young AB

Pontus Ohlsson
Auktoriserad revisor

2(2)



