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Styrelsen for BRF Estrid far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023.
Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten Bostadsrattsféreningen Foreningen registrerades hos bolagsverket 2014-04-
26. Foreningens verksamhet beskattas som ett privatbostadsforetag.

Med privatbostadsforetag avses bl a en svensk ekonomisk foérening vars verksamhet till klart
overvagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i byggnader som ags av
foreningen. Kommunal avgift for ar 1 - 15 efter faststallt vardear utgar ej. Fran ar 16 utgar hel
fastighetsskatt enligt gallande regler.

Fastigheten

Foreningen ager fastigheten Taby Kaninen 1.

Inflyttning skedde under juni och september 2016.

Fastigheten bestar av 62 lagenheter, total BOA c:a 3078 m2.
Foreningen disponerar 36 parkeringsplatser i garage via Kaninens G:A.
Fastighetsforsakring har tecknats hos Brandkontoret till fullvarde.
Garantitiden ar 5 ar och garantibesiktning genomférdes hosten 2018.
Fastigheten ar upplaten med dganderatt.

Den slutgiltiga anskaffningskostnaden har uppgatt till 183 500 000 kr.
Vi har innehar marken med dganderatt.

Var fastighet har del i en samfallighet.

Samfalligheten som vi har del i, férvaltar vart gemensamma garage och innergard.

Visentliga hidndelser under verksamhetsaret
-Flertal moten i Kaninens Gemensamhetsanlaggning for att driva gemensamma fragor rérande
innergard och garage.

-Amortering av fastighetslan har skett med 200 tkr och vara lan upgar till 35 107 000kr per den 31/12
2023.

Vi har infort sortering och atervinning av matavfall under 2023
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Styrelse och revisorer
Styrelsen har haft féljande sammansattning till och med 2023-04-26

William Persson Ledamot  Ordférande
Ulrika Gotting Nordqvist Ledamot
Torbjorn Olsson Ledamot

Johan Myrvoll Ledamot

Anton Nordh Suppleant

Styrelsen har haft féljande sammansattning efter stamman 2023-04-26

Ulrika Gotting Nordqvist Ledamot  Ordférande
William Persson Ledamot

Torbjérn Olsson Ledamot

Daniel Herzfeld Olsson Ledamot

Kim Olsson Ledamot

Matilda Wrenkler Suppleant

Lena Kinnerstrém Karlsson Suppleant

Styrelsen har under dret avhdllit 7 protokollférda sammantréden. | tilligg har flera informella
arbetsméten samt sammantréden med gemensamhetsanldggning avhdllits.

Ordninarie féreningsstamma holls den 26 april 2023.

Revisor
Pontus Ohlsson, Ernst & Young AB Uppsala

Bostadsrattsféreningens férvaltning
Ekonomisk Forvaltning: Storholmen Forvaltning AB
Fastighetsskotsel: WIAB AB

Arsavgifter
Arsavgiften hojdes senast med 2 % den 1 april 2021.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgifter/m? (kr)

Elkostnad /m? totalyta (kr)
Varmekostnad /m? totalyta (kr)
Vattenkostnad/ m? totalyta (kr)
Energikostnad/ m? totalyta
Skuldsattning/ m? boyta (kr)
Rantekanslighet (%)
Genomsnittlig skuldranta (%)
Sparande/m? totalyta (kr)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintakter

Ytuppgifter: 3078 m? boyta.

Upplysning vid forlust

2023
3161
-634
79,5
811
159
65

29
254
11406
14

252

76

2022 2021
3114 3 057
-784 -446
79,4 79,3
811 807
192 136
51 47
29 35
273 218
11471 11 698
14 14

2 2
259 315
80 81

3 (12)
2020 2019
2910 3012

240 -307
78,9 78,6
795 0
66 0
20 0
33 0
118 0
12 023 0
15 0

2 0
372 0
84 0

Styrelsen gor bedomningen att foreningen, trots forlusten, klarar att finansiera sina framtida
ekonomiska ataganden, detta tack vare fastighetens goda skick samt mojligheterna till framtida 6kade
intakter genom avgiftshojningar. Féreningen har dessutom ett positivt kassaflode fran den I6pande

verksamheten.

Forandringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 142 770 000
Avsattning till fond for
yttre underhall
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 142 770 000

Forslag till behandling av redovisat resultat

Fond for yttre

underhall

426 867

98 086

524 953

Styrelsen foreslar att foreningens resultat (kronor):

Balanserat resultat
Arets resultat

Behandlas sa att
Stadgeenlig avsattning till underhallsfond
I ny rakning 6verfores

Balanserat Arets Totalt
resultat resultat

-1 950 691 -784 188 140461 988
-98 086 0
-784 188 784 188 0
-634 144 -634 144
-2 832 965 -634 144 139 827 844

-2 832964

-634 144

-3 467 108

111 885

-3578993

-3 467 108

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintdkter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Styrelsearvode

Avskrivning av immateriella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rédntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

wn

2023-01-01
-2023-12-31

3161024
109 987
3271011

-1716 673
-6 223

-81 480

-1 409 300
-3 213 676

57 335

291

-691 770

-691 479

-634 144

-634 144

-634 144
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2022-01-01
-2022-12-31

3113632
5500
3119132

-1875 286
-1184
-81479
-1393533
-3 351 482

-232 350

119
-551 957
-551 838
-784 188

-784 188

-784 188
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anlédggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31

7 174 407 246
8 141 903
174 549 149

174 549 149

1100
94 988

96 088

1217493

1217493

1313581

175 862 730
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2022-12-31

175 800 779
157 670
175 958 449

175 958 449

3036
104 494

107 530
770422
770 422
877 952

176 836 401



BRF Estrid
Org.nr 769628-0382

Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

9,10

9,10

11

2023-12-31

142 770 000
524 953
143 294 953

-2 832 964
-634 144
-3 467 108

139 827 845

22 107 000
22 107 000

13 000 000
352512
56 940
11143
507 290
13 927 885

175 862 730
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2022-12-31

142 770 000
426 867
143 196 867

-1 950 690
-784 188
-2734 878

140 461 989

29107 000
29 107 000

6 200 000
441 996
39570

18 109
567 737
7 267 412

176 836 401
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet

Betald skatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére

forandring av rérelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Fordandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-634 144
1409 300
10 343

785 499

1936
-836
-89 484
-50 044
647 071

-200 000
-200 000

447 071

770422
1217493
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2022-01-01
-2022-12-31

-784 188
1393533
11 086

620 431

-1 846
-15168
135222
230 864
969 503

-157 670
-157 670

-700 000
-700 000
111 833

658 590
770 423
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfringsnamndens allméanna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning(K2).

Fordringar, skulder och avsattningar

Fordringar har varderats till det lagsta av anskaffningsvarde och det belopp varmed de beraknas bli
reglerade. Ovriga tillgdngar, skulder samt avsittningar har virderats till anskaffningsvarde om annat ej
anges.

Lan som har villkorsdandringsdag inom ett ar fran balansdagen redovisas som kortfristiga trots att de inte
kommer aterbetalas.

Yttre underhallsfond

Avsattning till fond for yttre underhall gors arligen med ett belopp motsvarande minst det belopp som
angetts i ekonomisk plan tills dess att féreningen uppréattat en underhallsplan. Darefter skall avsattning
ske enligt underhéllsplan. Denna 6verféring gors mellan fritt och bundet eget kapital, efter att beslut
fattats av stdmman, och tas ej med som kostnad i resultatrakningen.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvardet med avdrag for ackumulerade avskrivningar.
Avskrivningar gérs med rak plan over tillgangarnas forvantande nyttjandeperiod enligt nedanstaende.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnader 120 ar
Porttelefon 10 ar
Lassystem 10 ar
Intdkter

Intskter redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer erhallas. Arsavgifter och
hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa rakenskapsaret redovisas
som intakt.

Inkomstskatt
Bostadsrattsforeningar betalar inte skatt for inkomster fran fastigheten ej heller for ranteinkomster till
den del de tillhor fastigheten. Endast inkomster som inte hor till fastigheten skall tas upp till beskattning.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirdet om ej annat anges i not nedan.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till det belopp varmed de berdknas inflyta.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

9 (12)

Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fére extraordinara intdakter och kostnader.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent

av balansomslutningen.

Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter bostader

Hyror garage och parkeringsplatser

Elintakter
Vattenintakter
Utebliv hyror
Ovriga intikter

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Elstod
Ovriga intékter

Not 4 Driftskostnader

Uppvarmning
Fastighetsel

Vatten och avlopp
Renhallningskostnader
Reparationer

Planerat underhall
Fastighetsforsakring
Samfallighetsavgift
Bredband, TV och internet
Forvaltningskostnader
Fastighetsskatt
Fastighetsskotsel
Serviceavtal
Besiktningar

Ovriga kostnader

2023

2495928
431 082
211 080
48 707
-67 520
41748

3161 025

2023

109 987
0
109 987

2023

201 567
488 760
90 602
119 586
75 649
0
59700
125 986
185 382
105 428
28470
110 286
21346
2925
100 985
1716 672

2022

2 495928
429 690
163 281
53278
-61 300
32755

3113632

2022

5500
5500

2022

157 169
592 227
90172
114 147
61188
187 376
56 626
116 550
172 263
73212
28470
116 922
0

2825
106 139
1875 286
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Telefon/internet

Not 6 Styrelsearvode

2023

6223
6223

Foreningen har inte haft nagra anstallda och nagra loner har ej utbetalats.

Styrelsearvode
Sociala kostnader

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarden
Inkdp
Utgdende ackumulerade anskaffningsviarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2023
62 000
19480
81480

2023-12-31

183 950 653
183 950 653

-8 149 875
-1393533
-9 543 408

174 407 245
87 847000

33 000 000
120 847 000

2023-12-31

157 670
0
157 670

0
-15767
-15767

141 903
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2022

1184
1184

2022
61999
19480
81479

2022-12-31

183 950 653
183 950 653

-6 756 342
-1393533
-8 149 875

175 800 778
87 847 000

33 000 000
120 847 000

2022-12-31

0
157 670
157 670

0
0
0

157 670
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Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Rédntesats
Langivare %
Stadshypotek 0,84
Stadshypotek 4,80
Stadshypotek 0,82
Stadshypotek 2,10

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for
ranteandring
2026-04-30
2024-02-02
2024-10-30
2025-01-30

Lanebelopp
2023-12-31
7 500 000
5500 000

6 800 000
15 307 000
35107 000

12 300 000

Om fem ar beréknas foreningens skuld till kreditinstitut uppga till 32 607 000 kr.

11 (12)

Lanebelopp
2022-12-31
7 500 000
5500 000

6 800 000
15 507 000
35 307 000

6 200 000

| balansrakningen redovisas lan som forfaller under nastkommande rakenskapsar som kortfristig skuld

enligt direktiv fran ARL.

Planerad amortering:

Lan med slutbetalningsdag under ar 2024:

Not 10 Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckning

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Forutbetalda avgifter/hyror
Upplupna rantekostnader
Upplupen varmekostnad
Upplupen elkostnad

12 300 000:-

500 000:-

2023-12-31

40 830 000
40 830 000

2023-12-31

289 244
117571
48 656
51819
507 290

2022-12-31

40 830 000
40 830 000

2022-12-31

316 325
100 488

35250
115675
567 738
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Taby 2024 - Den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ulrika Gotting Nordqvist Daniel Herzfeld Olsson
Ordférande Ledamot

Kim Olsson Torbjorn Olsson
Ledamot Ledamot

Var revisionsberattelse har [lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Pontus Ohlsson
Auktoriserad revisor
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